房地產中介合同及佣金
[bookmark: _GoBack]根據本法律及施行細則的規定，為了保障客戶與房地產中介人的合法權益，在訂立房地產中介合同前，房地產中介人不得向客戶提供涉及房地產中介業務的服務，但屬諮詢、提供或使了解市場狀況及可供參觀的不動產的資訊者不在此限。
房地產中介合同
· 定義
房地產中介合同是指房地產中介人與客戶訂立的有償提供勞務合同，尤其旨在訂定雙方的權利及義務。
· 形式要求
必須以書面方式訂立。
· 必須載明的事項
1. 房地產中介人的名稱、准照編號及商業營業場所地址；
2. 客戶的名稱、聯絡方法及其他識別資料；
3. 擬促成的法律行為的標的物；
4. 佣金及其他約定的費用，以及其支付方式和條件；
5. 不動產的識別資料、法律狀況及其他特徵說明，如合同旨在推介客戶的不動產；
6. 倘有的由一個中介人代表雙方的情況。

如屬由一個中介人代表雙方的情況，中介人應：
a.以書面方式將收取第二位被代表人的佣金數額通知首位被代表人；
B.得到首位被代表人的明示同意與第二位被代表人訂立房地產中介合同；
C.以書面方式將該代表關係及已收取或將收取首位被代表人的佣金數額通知第二位被代表人。
· 合同的期限
按雙方當事人約定的期限為準。如未訂明房地產中介合同的有效期時，則視之為六個月。
· 無效的規定
房地產中介合同未以書面方式訂立、未載明必須載明的事項或違反由一個中介人代表雙方的規定，會導致房地產中介合同無效，但房地產中介人不得主張該無效。
佣金
房地產中介人僅在其按房地產中介合同的規定促成客戶訂立相關的法律行為後，方有權收取佣金，但房地產中介合同訂明的其他情況除外，尤其客戶須就該合同的標的物所指法律行為訂立預約合同後支付佣金。
注意：本法律並沒有規定佣金的上限或下限，具體的金額須由房地產中介人及客戶自行協商，並將有關的支付方式及條件載於房地產中介合同內。
注意：本法律及施行細則並沒有規定佣金的上限或下限，具體的金額須由房地產中介人及客戶自行協商，並將有關的支付方式及條件載於房地產中介合同內。

